GOBIERNO
DE MEXICALI

23 AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: Direccion de Administracion Urbana
SECCION: Control Urbano / Coordinacion Usos de Suelo

OFICIO No: DAU-CU- 519 -2021
EXPEDIENTE: FOLIO 1310 - 2021

ASUNTO: RECTIFICACION DE SOLICITUD DE DICTAMEN DE
CONGRUENCIA
Mexicali, B. C., a 1 de julio del 2021.

ING. JORGE ALBERTO HIRALES VARGAS.

SUB SECRETARIO DE REORDENACION TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.
EDIFICIO DEL PODER EJECUTIVO

PRESENTE.- .

El Departamento de Control urbano dependiente de la Direccion de Administracion Urbana del H. XXHI Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, en ejercicio de las facultades concedidas por el articulo 11 fraccion XX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, delegadas a éste Departamento por medio del Acuerdo de Cabildo tomado en sesi6n
ordinaria celebrada en fecha doce de Diciembre del afio dos mil dos, y de acuerdo a las que establece la fraccion I del articulo
135 fraccion 1, 1l, 136 fraccion |, 11, 11l 138 fraccion 1, I, Il del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Mexicali,
le comento lo siguiente:

Que mediante oficio DAU-CU-452-2021, de fecha 14 de junio de 2021, se solicité Congruencia de Uso de Suelo para
Zona Federal Maritimo Temestre y terrenos ganados al mar, frente al Desarrollo Turistico la Ventana del Mar, en la Zona
Turistica norte, del Puerto de San Felipe, en una superficie de 5,636.23 m?, y que el solicitante sefiala que cometi6 un error
en la ubicaci6n de los terrenos, por lo que se solicita una rectificacién, debiendo ser los datos siguientes: :

Congruencia de Uso de Suelo para Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar, frente al Desarrollo
Turistico Las Conchas del Mar, en la Zona Turistica Sur Este Manzana 3D Villas de San Francisco Carretera a Puertecitos
en San Felipe B. C., en una superficie de 5,636.23 m?,

De conformidad con lo establecido en la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California en su articulo 60 fraccién
V, que a la letra dispone lo siguiente:

“ARTICULO 60. DICTAMENES DE CONGRUENCIA.

Los ayuntamientos deberédn solicitar a la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, dictamen de
congruencia respecto al Plan Estatal de Desarmrollo Urbano, previo a la expedicién del dictamen de uso de suelo en las
edificaciones siguientes:

V. Las no consideradas en los programas de desarrollo urbano.”

En base a lo anterior solicitamos Dictamen de Congruencia, a efecto de complementar el andlisis que se realiza en
este Departamento y emitir resolucion respecto a la solicitud.

Sin otro particular por el momento y en espera de respuesta, fuedo ante U‘ para cualquier-aclaracion, alrespesto.
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.C.p. Arq. Juanita Gomez Zaragoza. - Coordinador de Usos de Suelo.

' .p. Mtro. Arg. Juventino Pérez Brambila. - Director de Administracién Urbana.
o]
C.c.p. Expediente. jgz
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San Felipe B. C. a 18 de Mayo del 2021

Asunto. Solicitud de
Congruencia de uso de suelo.

Arg. Juventino Pérez Brambila.
Direccion de Administracién Urbana.
H. XXiill Ayuntamiento de Mexicali.

JESUS OLMOS GONZALEZ, en mi caracter de apoderado legal de la empresa
DESARROLLO INTERNACIONAL LAS CONCHAS DEL MAR S DE RL DE CV. con
domicilio para oir notificaciones y recibir documentos, ubicado en Km. 176.5 de la
carretera federal # 5 Mexicali San Felipe, CP 21850, de esta ciudad, solicito a esta
Direccién a su cargo, Constancia de congruencia de uso de suelo, de acuerdo con
el Articulo 26 Fraccion IX del REGLAMENTQO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO
DEL MAR TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS Al MAR, que dice.

Art. 26. Toda solicitud de concesion en terminos de esta ley ..... Proporcionara
los datos y elementos siguientes.

Fraccién IX Constancia de las autoridades estatales o municipales, respecto de la
congruencia de los usos de suelo en relacion al predio colindante,

Se anexa:
* Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial ... ZFMT
s Croquis de localizacion del area
* Plano del area de Zona Federal Maritimo Terrestre a solicitar,
» Resumen fotografico de la zona

Lo anterior es con la finalidad de obtener la concesién de 5636.23 m* de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al mar, Frente al Desarrollo
Turistico las Conchas del Mar, en la zona turistica sur Este Manzana 3D Villas de
San Francisco Carretera a puertecitos en San Felipe BC. ante la Direccion General
de Zona Federal Maritimo Terrestre (SEMARNAT).

Asi mismo-autorizo a Arq. Sergio Arturo Espino Mora. Con domlcmo para oir
notificaciones y recibir documentos, ubicado en Av. Antonio de Mendoza #1655 Fracc.
Vista Hermosa en Mexicali BxC. CP 21240.

Esperando contar con su favorabie‘ragpuesta, juedo de usted.
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23 AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: Direccion de Administracion Urbana
SECCION: Control Urbano / Coordinacién Usos de Suelo

OFicIO No: DAU-CU- 452 -2021
EXPEDIENTE: FOLIO 1310 - 2021
ASUNTO:  SOLICITUD DE DICTAMEN DE CONGRUENCIA
Mexicali, B. C., a 14 de junio del 2021.

ING. JORGE ALBERTO HIRALES VARGAS.

SUB SECRETARIO DE REORDENACION TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.
EDIFICIO DEL PODER EJECUTIVO

PRESENTE.-

El Departamento de Control urbano dependiente de la Direccién de Administracién Urbana del H. XXIHI
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en ejercicio de las facultades concedidas por el articulo 11 fraccion XX
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, delegadas a éste Departamento por medio del
Acuerdo de Cabildo tomado en sesion ordinaria celebrada en fecha doce de Diciembre del afio dos mil dos, y de
acuerdo a las que establece la fraccion Il del articulo 135 fraccion |, II, 136 fraccion I, I, 1l 138 fraccién 1, 11, 11l del
Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Mexicali, le comento lo siguiente:

Que se presenté ante este Departamento solicitud de Congruencia de Uso de Suelo para Zona Federal
Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar, frente al Desarrollo Turistico la Ventana del Mar, en la Zona
Turistica norte, del Puerto de San Felipe, en una superficie de 5,636.23 m2.

De conformidad con lo establecido en la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California en su articulo
60 fraccion V, que a la letra dispone lo siguiente:

“ARTICULO 60. DICTAMENES DE CONGRUENCIA.

Los ayuntamientos deberan solicitar a la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, dictamen de
congruencia respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, previo a la expedicién del dictamen de uso de suelo en las
edificaciones siguientes:

V. Las no consideradas en los programas de desarrollo urbano.”

En base a lo anterior solicitamos Dictamen de Congruencia, a efecto de complementar el anélisis que se
realiza en este Departamento y emitir resolucion respecto a la solicitud.

Sin otro particular por el momento y en espera de respuesta, qugﬁ ante Uited para galswer aclacacmn

al respecto. { ” 13 MEM@AL?

Eﬁ‘mﬂr‘ua@

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CONTROI: ﬁ DMINESTRACIONURBANA
DEL H. XXIll AYUNTAMIENTO DE MEXI t’i""wwc DF COHTROI URBaND

.C.p. Arq. Juanita Gémez Zaragoza. - Coordinador de Usos de Suelo.

c.p. Mtro. Arq. Juventino Pérez Brambila. - Director de Administracién Urbana. i’
C.c.p. Expediente. jgz
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O ‘ San Felipe B. C. a 18 de Mayo del 2021

Asunto. Solicitud de
Congruencia de uso de suelo.

Arg. Juventino Pérez Brambila.
Direccion de Administracion Urbana.
H. XXIHl Ayuntamiento de Mexicali.

JESUS OLMOS GONZALEZ, en mi caracter de apoderado legal de la empresa
DESARROLLO INTERNACIONAL LAS CONCHAS DEL MAR S DE RL DE CV. con
domicilio para oir notificaciones y recibir documentos, ubicado en Km. 176.5 de la
carretera federal # 5 Mexicali San Felipe, CP 21850, de esta ciudad, solicito a esta
Direccion a su cargo, Constancia de congruencia de uso de suelo, de acuerdo con
el Articulo 26 Fraccion IX del REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO
DEL MAR TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR, que dice.

Art. 26. Toda solicitud de concesion en terminos de esta ley ..... Proporcionara
los datos y elementos siguientes.

Fraccién IX Constancia de las autoridades estatales o municipales, respecto de Ia
congruencia de los usos de suelo en relacion al predio colindante.

Se anexa:
e Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial ... ZFMT

e Croquis de localizacion del area
e Plano del érea de Zona Federal Maritimo Terrestre a solicitar.
e Resumen fotografico de la zona
Lo anterior es con la finalidad de obtener la concesién de _5636.23 m? de Zona

Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al mar, Frente al Desarrollo
Turistico la Ventana del Mar, en la zona turistica norte de San Felipe B.C. ante Ila
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre (SEMARNA 7).

Asi mismo autorizo a Arq. Sergio Arturo Espino Mora. Con domicilio para oir
notificaciones y recibir documentos, ubicado en Av. Antonio de Mendoza # 1555 Frace.
Vista Hermosa en MexicaliB. C. CP 21240.
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Esperando contar con su favoraBIéfmspue uvedo de usted.
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ANEXOS

UBICACION DE ZONA FEDERAL CON RESPECTO A SAN FELIPE B.C. DEL
PROYECTO LAS CONCHAS DEL MAR
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PLANO DE UBICACION DE LA ZONA FEDERAL
Las Conchas del Mar Este Manzana 3D Villas de San Francisco

Carretera a puertecitos en San Felipe BC
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

‘REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI
HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 5439630

RECIBO OFICIAL:

FECHA DE PARTIDA: 09 DE AGOSTO DEL 2007 FECHA:
SECCION: CIVIL HORA:
ANALISTA: MONTO: M.N
VOLANTE:

NORTE: 151.906 M. Y 129.517 M. CON GOLFO DE CALIFORNIA O MAR DE CORTEZ

SUR : 82.966 M., 68.533 M. Y 129.333 M. CON CARRETERA AL AEROPUERTO

ESTE 132,904 M..CON LOTE FRACC. 5
OESTE: 98.526 M. CON LOTE 4 F.O, FRACC, CENTRAL
SIN CONSTRUCCIONES,

PROPIETARIO(S) Y PROPIEDAD(ES).  DESARROLLO INTERNACIONAL CONCHAS DEL MAR S. DE R.L. DE C.v.

ACTUAL

ANTECEDENTES

FOLIO REAL:357461 :
,.D TIPO PREDIO:URBANA/RUSTICA -

LOTE: F.E. Y OESTE PORCION ESTE F.E. MANZANA:S/M

POBLADO PUERTO DE SAN FELIPE

MUNICIPIO:M T XICALY o

SUPERFICIE: 17,137,251 M2 .

CLAVE CATASTRAL: 14-MC-002-004 ¥

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 2 TRAMOS DE 11.073 M. Y"129.515 M. CON GOLFO DE CALIFORNIA O MAR DE CORTES
SUR : 2 TRAMOS DE 13.346 M. Y 129.335 M. CON CARRETERA AL AEROPUERTO.

ESTE : 132.9049 M. CON LOTE FRACC. 5

OESTE: 6 TRAMOS DE 25.825 M., 9.960 M., 13.324 M., LC=19.387 M., 12,040 M. Y 35.583 M. CON

LOTE 4 F.E. ¥ OESTE PORCION ESTE F.O.
SIN CONSTRUCCIONES. :

DESARROLLO INTERNACIONAL CONCHAS DEL. MAR S.DER.L,DEC.V,
-___“_____—_________'-———_.___

FOLIO REAL:357462

| TIPO PREDIO:URBANA/RUSTICA !
LOTE:4 F.E. Y OESTE PORCION ESTE F.O. MANZANA:S/M

POBLADO PUERTO DE SAN FELIPE

MUNICIPIO:MEXICALI

SUPERFICIE: 14,862.749 M2 -

CLAVE CATASTRAL: 14-MC-002-034 V/

MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

NORTE: 140.833 M. CON GOLFO DE CALIFORNIA O MAR DE'CORTES

SUR : 2 TRAMOS DE 82,966 M. Y 55.187 M. CON CARRETERA AL EROPUERTO
ESTE : 6 TRAMOS DE 25.825 M., 9.960 M., 13.324 M., LC=19.387 M., 12.040 M. Y 35.583 M. CON LOTE

4 F.E. Y OESTE PORCION ESTE F.E,
OESTE: 98,526 M. CON LOTE 4 F.0. PORCION CENTRAL
SIN CONSTRUCCIONES.

PARTIDA 5436756 SECCION CIVIL ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE INSCRIPCION

17/07/2007

5439630
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