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Dependencia Direccién de Administracién Urbana
Seccion Departamento de Urbanizacion
L NUmero de Oficio URB-162-2021
T TIIUANA - ' Expediente
3 : Asunto Solicitud de Dictamen de
A SARTIEATE 05202 Congruencia para: El predio con

clave catastral “O1-227-107,
ESTACION DE SERVICIO
(GASOLINERA) Y TIENDE DE
CONVENIENCIA"

08 de Febrero del 2021.

C. KAREN POSTLETHWAITE MONTIJO

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
Y REORDENACION TERRITORIAL

PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo y con relacion al trémite de autorizacion del proyecto
de Acceso Vial que el desarrollador esta llevando a cabo ante la SIDURT, para el predio identificado con la
clave OI-227-107, a ubicarse en Autopista Carretera Tijuana — Tecate No. 22860, lote 107 (2 F-A),
manzana 227 (203), colonia/fraccionamiento Granjas Familiares Divisién del Norte, perteneciente a la
Delegacion Otay Centenario de esta ciudad. Derivado de lo anterior, se solicita de la manera mas atenta se
emita DICTAMEN DE CONGRUENCIA al proyecto de Integracion y Sefialamiento Vial antes citado,
respecto a los planes y programas vigentes para la entidad. Lo anterior, de acuerdo a lo que indica el articulo
10 parrafo X y articulo 150 parrafo | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado. Se anexa solicitud por parte

del interesado.

« Contrato de Arrendamiento. h.]'., =
e Acta constitutiva. '
o Poder g 3
e Proyecto en formato PDF.

e Deslinde.

De resultar observaciones, errores u omisiones en dicha documentacion, se le solicita comunicarse

con el Jorge Humberto Salcido Salcido, al Teléfono 664-850-1709.

Agradeciendo de antemano las atenciones al presente, quedo de Usted

. LUIS ESTEBAN RENYERIA IBARR

“JEFE DEL DEPARTAMENAO DE URBANNKAS D

DIRECCION DE ADMINISTRACION URB? hplrtamomde
XXI1I AYUNTAMIENTO DE TIJUANA Lrbanizacién

C.c.p Oscar Alejandro Gonzalez Lozane.- Director de Administracién Urbana.
C.c.p. Karina lvette Carbajal Gémez.- Subdirector de Control Urbano.

C.c.p. Luis Esteban Renteria |barra.-Jefe del Departamento de Urbanizacion.
C.c.p. Expediente

C.c.p. Minuta, e
KACLAUDIA SOFIAMNTEGRAGION VIAL\2021\URB-162-2021 SOL. DE DICTAMEN DE CONGRUENCIA OI-227-107 ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA) Y TIENDA DE
CONVENIENCIA.docx

L (664} 973-7000 @ tijuana.gob.mx

@ Avenida Independencia 1350, Zona Urbana Rio, T 1} 22010 Tijuana, Baja California, México




Tijuana Baja California a 27 de enero de 2021

ING. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ LOZANO
DIRECTORA DE LA DIRECCION DE
ADMINISTRACION URBANA

Jorge Humberto Salcido Salcido, Administrador Unico de la Empresa Inmobiliaria Kilikis, con
direccién para recibir cualquier tipo de notificaciones en Ave. Prolongacién Paseo de Los héroes No.
13351, Colonia Anexa 20 de Noviembre de esta ciudad, nimero de teléfono celular 664-850-1709 y
correo electrénico [santillan@grupoeco.com.mx.

Vengo a exponer lo siguiente:

A peticién de Inmobiliaria Kilikis, solicito Dictamen Técnico de Congruencia de la accion de
urbanizacién de Integracion y sefialamiento Vial, a la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio
Urbano del Estado sobre el predio 01-227-107 con una superficie de 4,123.07 m2, donde se tiene
contemplado realizar el desarrollo denominado “Estacién de Servicio (gasolinera) y Tienda de
Conveniencia”, con ubicacion en Aut. Carretera Tijuana — Tecate No. 22860, Colonia Granjas
Familiares Divisidn del Norte en Tijuana Baja California.

Se Anexa:
e Deslinde
Contrato de Arrendamiento
Acta Constitutiva
Poder Jorge Humberto Salcido Salcido
Proyecto en formato PDF ( en fisico y digital )

JORGE HUMBERTO SALCIDO SALCIDO
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA
INMOBILIARIA KILIKIS, S.A. DE C.V.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C.

RICARDO CHAIRES AVILA, ROBERTO CHAIRES FELIX, EN LO PERSONAL Y
EN REPRESENTACION DE LA C. BEATRIZ EUGENIA AVILA PARRA, ASI

COMO EL C. ALEJANDRO RODRIGUEZ PRESA, POR SU PROPIO DERECHO
Y EN REPRESENTACION DE LOS CC. LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ PRESA,

RODRIGO RODRIGUEZ PRESA Y KATIA RODRIGUEZ PRESA, A QUIEN EN LO

SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA ARRENDADORA™: Y POR OTRA PARTE

LA SOCIEDAD MERCANTIL. DENOMINADA INMOB!LIARIA KILIKIS, S.A. DE

C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU ADMINISTRADOR UNICO EL
C. JORGE HUMBERTO SALCIDO SALCIDO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE

L.

LI

L

LE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

‘Declara “LA ARRENDADORA” en lo personal y por conducto de su
Apoderado Legal:

Los CC. RICARDO CHAIRES AVILA, ALEJANDRO RODRIGUEZ PRESA
¥ LUIS ENRIQUE RODR&GUEZ PRESA, declaran ser una personas mexi-

canas; con facultades suficientes para celebrar el presente contrato toda
vez que acreditan ser- propletanos del bien mmueble ‘objeto del presente
contratp, mismo que-adquirieron mediante Escritura Publica numero 59,657,

Voluren 2,241 de fecha 25:de agosto de 2017, pasada ante la-Fe del Lic.
Giiillermo Gonzalez Castanieda, Notario Ptblico Numero 9 eh la ciudad de

Tijuana, Baja California; por medio del cual adquirié el predlo ldentlflcado

como Fraccion A, resultante de la subdivision del lote niimero dos, de

la manzana doscientos tres, de la Colonia Granjas en la Delegacion
Mesa de Otay de-esta ciudad de Tijuana, Baja California con una su-
.,perflcle de 4,123.07 metros

Que la €. BEATRIZ EUGENIA AVILA PARRA est4 representada legalmen-

e porel C. ROBERTO CHAIRES FELIX, conforme a la Escritura numero

18,161, del Volumen 727, de.fecha 05 de febrero de 2010, pasada-ante la

Fe deI Lic. Lamberto Morera Mezquita, Notario Pubhco Numero 12, de Ia

ciudad de Tuuana Ba}a California, mediante la cual se les confiere un poder
general para pleltos y cobranzds, para actos de administracién, para actos
de dominio, poder cambiario y facultades de sustitucion.

El C. ALEJANDRO RODRIGUEZ PRESA, declara ser una persona mexi-
cana, con facultades suficientes para celebrar el presente contrato toda vez
que acredlta ser propietario del bien inmueble objeto del presente contrato,
mismo- que adquirio mediante ‘Escritura Ptiblica numero 59,657, Volumen
2241 de fecha 25 de agosto de 2017, pasada ante la Fe del Lic. Guillermo
Gonzalez Castafeda, Notario Publico Ndmero 9 en fa ciudad de Tijuana,
Ba;a California, por medio del cual adquirié el predio identificado como

Fraccién A, resultante de la subdivision del lote numero dos, de la
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LIV

manzana doscientos tres, de la Colonia Granjas en la Delegacion Mesa
de Otay de esta ciudad de Tuuana, Baja California con una superficie
de 4,123.07 metros.

Que el C. RODRIGO RODRIGUEZ PRESA esta representado legalmente
por el C. ALEJANDRO RODRIGUEZ. PRESA, conforme a la Escritura
ntimero 4,669, del Volumen 069, de fecha 31 de enero de 2017, pasada an-
te la Fe del Lic. Octavio Gutierrez Gastelum; Notario Publico Numero 95 de
la ciudad de Hermosrllo Sonora, mediante la cual se les confiere un poder
general para actos de administracion laboral, para actos de administracion y
facultades de: substitucion y asi como para ejercer conjuntamente un poder
general para actos de dominio.

Que la C. KAT!A RODRIGUEZ PRESA esta representado legaimente por el
C. ALEJANDRO RODRtGUEZ PRESA, conforme a la Escritura nimero
4, 668 del Volumen 069, de fecha 31 de enero de 2017, pasada ante la Fe
del Lic. Octavio: Gutierrez Gastelum, Notano Publico Ndmero 95 de la ciu-

dad de Hermosillo, ‘Sondra, mediante la cual se les confiere un poder gene-

ral para actos de-administracion laboral, para actos de administracion y fa-
ctltades de substitucion y asi como para ejercer: con;untamente un poder
general para actos de dominio. Asimismo, declara que ocurre en este acto a
manifestar y formahzar su libre voluntad, a efecto de otorgar en arrenda-

miento el predio a que se hace mencion en la declaracion LI, y al que en fo
sucesivo se le méncionara como "EL INMUEBLE",

Il.  “LA ARRENDATARIA", por conduicto de su Apoderado Legal:

ltl

LI

i1

Ser una persona moral, mexicana, debidamente constituida de conformidad
con las leyes de la Republica Mexicana 'y legalmente: existente de conformi-
dad con la Escntura Plblica ntimero 95, 294 Voiumen 1,799 de fecha 20 de

‘mayo de 2003, ante la fe del Lic. Xavner Ibafiez Veramendi, Notario PUblico
:No. 3dela Ctudad de Tijuana, Baja Cahfornla

QueelC. JORGE HUMBERTO SALCIDO SALCIDO cuenta con facultades
suficientes v bastantes’ para celebrar el presente instrumento, lo: cual se
acredita mediante Escritura Publica numere 9, 840 Volumen 308 de fecha
16 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. Ramon Andres Graciano Duerias,
Notario numero 18 de la ciudad de Tijuana, Baja California, mismas faculta-
des y derechos. que en la actualidad no le han sido revocados ni limitados
en forma alguna.

Declara también que conoce el inmueble objeto del presente contrato de
arrendamiento, por haber estado en el lugar de su ubicacién, y que
conociendo todas sus. particularidades y estado fisico esta totalmente de
acuerdo en tomarlo en arrendamiento.
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Ambas partes declaran ser aptas para confratar y obligarse, con voluntad de
hacerlo al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:
OBJETO.
PRIMERA.- “LA ARRENDADORA” concede a -“LA ARRENDATARIA” el uso y
goce temporal de “EL INMUEBLE" descrito en la declaracion LI, asi como de las

construcciones edificadas dentro de la misma, dentro del cual serd operada la
Estacion de Servicio E50007 “Hidalgo”.

“LA ARRENDADORA” Otorga en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA” la
totalidad de la superficie mencionada dentro de la presente clausuta.

VIGENCIA Y PRORROGA.

SEGUNDA.- “LOS ARRENDADORES” y“LA ARRENDATARIA” acuerdan que
la vigencia del présente contrato sera a partir del dia- 01 de abril de 2018 y de
manera indefinida.

Asimismo; las paries convienen que “LA ARRENDATARIA” tendra derecho
preferencial y-en primera mstancua en relac;on a la opcion de peder profrogar el
plazo del presente contrato, derecho por un -periodo-de 5 (cinco) afios forzosos,
y gue bajo ninguna circunstaricia podra negarle “LA ARRENDADORA", siemipre y
cuando “LA ARRENDATARIA”. cumpla con los sngLuentes requisitos:

L Que no se encuentre. en lncumphmlento de ninguna de las disposiciones
quese encueritran en este gontrato.

ll. Que se encuentre al corriente en el pago de las mensualidades de renta y
pago de los servicios-instalados en “EL INMUEBLE” materia del presente
contrato.

Hi.  Que “LA ARRENDATARIA” notifique por escrito a “LA ARRENDADORA”
en el domicilio que sg sefiala en el presente instrumento, en forma personal
O por correo certificado con acuse de recibo, su intencién de tomar la
prorfoga sefialada en esta clausufa, por lo menos con tres meses de
anticipacion a la fecha de vencimiente del mismo.
El hecho de que al término del contrato y aprovechada |a prorroga que “LA
ARRENDATARIA” tiene derecho como se hace mencion en esta clausula, se dé
el supuesto de.que “LA ARRENDATARIA" no desocupara el lugar arrendado, no
_significara ni se entendera que el contrato de arrendamiento ha sido prorrogado.

El presente contrato es exclusivamente por el plazo sefalado, incluyendo su
-prorroga en caso de hacerla valer per “LA ARRENDATARIA”™. Por fo que ambas
partes convienen desde este momento en que “LA ARRENDATARIA” solo podra
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hacer uso de “EL INMUEBLE" en ese plazo y debera desocupario el dia de su
vencimiento, dia en que “LA  ARRENDADORA” podra tomar posesion de “EL
INMUEBLE" sin la necesidad de ninguin requerimiento legal o recurso
administrativo, civil o judicial, por lo que ambas partes manifiestan estar de
acuerdo en que este contrato sirva simultdneamente de acta de entrega o
devolucién de “EL INMUEBLE” arrendado, sin que esto desligue de ‘sus
responsabilidades a “LA ARRENDATARIA” por el pago de las rentas,
mantenimiento y servicios que se adeuden o por el estado en que entregue “EL
INMUEBLE”.

CONTRAPRESTACION,

TERCERA Las partes convienen en que la renta o el precio mensual del
arrendamiento sera de $80 000.00 pesos (Ochenta mil pesos 00/100 VMoneda
Nacional) mensuales, mas el xmpuesto correspondiente, el cual serd pagadero
por. adelantado dentro de los primeros. 10 (diez) dias habiles de cada mes. Dicha
cantidad incrementara de manéra anual en base al indice Nacional de Precios al
Consumidor.

Queda convenido por las partes que toda mensualidad deberd ser pagada
totalmente, atin cuando “LA ARRENDATARIA" ocupe “EL INMUEBLE" tan solo
parte del mes.

Las partes de comun acuérdo conwenen gue la: obligacién del pago por. concepto

de rentaa cargo de “LA. ARRENDATARIA” correra.a partir de! dia en que inicie la
operacion de la Estacion de Servicio E50007 “Hidalgo”

DERECHO DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL,

CUARTA.- Asimismo, “LA. ARRENDATARIA” recibe en este acto y preciso
momento la posesion fisica y 1ur|dnca de “EL INMUEBLE” materia de este
contrato, a su entera satisfaccion, en perfectas condiciones de uso, y con todo lo
que de hecho y por derecho le corresponde.-

FINES DE USO.

QUINTA.- Que el uso que “LA ARRENDATARIA” le dara a “EL INMUEBLE”
matetia del presente contrato de arrendamiento, serd la ‘comercializacion de
gasolinas y diesel, asi como la comercializacion de aceites lubricantes; vy en su
caso ofrecer otros bienes y servicios.

En el entendide que cualquier variacion injustificada al giro u objeto sin previo
aviso sera causa de rescision automatica del presente contrato, asi como también
tendrd un area destlnada del propio lnmueble para el uso y la explotacion del giro
de tienda de auto servicio y/o conveniencia.

LIBERTAD DE GRAVAMENES.
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SEXTA.- De igual manera “LA ARRENDATARIA” se obliga al término de vigencia
del presente contrato a exhibir a “LA ARRENDADORA" los diversos certificados
de libertad de deudas emitidos por las diferentes dependencias, por medio de los
cuales le demostrara que mngun compromiso ha quedado pendiente.

igualmente, “LA ARRENDADORA” se compromete a entregar en arrendamiento

a “LA ARRENDATARIA” “EL INMUEBLE" cuestion ‘de este instrumento, ‘sin
nmgun tipo de gravamen ya sea de caracter judicial, fiscal o de cualquier otra
indole gque impida el uso o.goce pacifico.

CUSTODIA Y CONSERVACION.

SEPTIMA.- En vitud de que “LA ARRENDATARIA” contrae ademas la
,obhgamon de custodiar y conservar “EL INIVIUEBLE" éste se obliga a responder
de su culpa y dolo en los términos’ gue previene el Codigo Civil para el Estado de
Baja California.

SEGURO DE RESPONSABILIDAD CiVIL.

OCTAVA.--“LA ARRENDATARIA” debera de contratar en un término no mayor a
90 (noventa) dias un:seguro que: cubra la respansablhdad civil ante terceros, con
el objeto de proteger a “LA ARRENDADORA" de cualquier compromisc o
conflicto con acreedores, o el pago de dafios & terceros gue se pudiere generar en
siniestros negligentes .o accldentes imputables en; cualquier circunstancia a “LA
ARRENDATARIA”, desde iuego esta poliza debera permanecer vigente durante
toda la vida util del presente confrato y sus posibles ampliaciones. Si “LA
ARRENDATARIA” no contratara el seguro menmonado dentro del plazo de
referencia, ellos era causa suficiente _para dar por terminado el mismo.

Una copia de la pohza del segtiro debera entregarse ‘a “LA ARRENDADORA”
dentro de los 15 quince d:as siguientes ‘de haber sido obtenida por. “LA
ARRENDATARIA”.

COMPROBACION DE PAGO DE SERVICIOS DIVERSOS.

NOVENA.- “LA ARRENDATARIA" gesttonara y pagara por su cuenta dentro de
la superficie de "EL INMUEBLE”, el suministro. de servicios publlcos tal como
energia eléctrica, teléfono, agua, -gas o ‘cualquier otro que establézca para su
provecho y quedara obhgado a darlos de baja o suspensién al término de la
vigencia de este contrato.

COSTOS DE INVERSION.

DECIMA.- “LA ARRENDATARIA” recibe “EL INMUEBLE” tal y como se le
mostrd y afirma estar .conforme con ello. En el entendido que las me;oras y
construcciones quedaran en “EL INMUEBLE" al términe del contrato como parte
integrante del mismo y sin ninguna obligacion por parte de “LA ARRENDADORA*
de cubrir ninguna cantidad por ellas.
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DERECHO A SUBARRENDAMIENTO.

DECIMA PRIMERA.- -Ambas partes convienen expresamente y de comun acuerdo
en que “LA ARRENDATARIA" tendra la facultad mas amplia para subarrendar
total o parcialmiente “EL INMUEBLE” arrendado con el fin de alojar alguna
franquicia o establecimiento complementaric ‘al giro de gasolinera, tales como lo
son: tienda de-conveniencia y/a auto servicio.

En caso de tratarse de un subarrendamiento total el pago por concepto de renta
serd el gque en ese momento se esté pagando, lo anterior de acuerdo a lo
estipulado en la clausula tercera de este instrumento.

RATIFICACION NOTARIAL.

DECIMA SEGUNDA.- Ambas partes convienen en que el presente instrumento se
ratificara ante Notario Publico;, en la mtellgenc;a de que los gastos que ocasione
dicha circunstancia correran a cargo de “LA _ARRENDA_TAR,IA"

DOMICILIOS LEGALES.

DECHVIA TERCERA.- Ambas partes sefialan como sus domicilios legales con el
objeto de recrblr t@do tipo' de correspondencra relacionada con &ste contrato:

“LA ARRENDADORA”: Prolongaciéon Paseo de los. Heroes #13351, Colonia
Anexa. 20 de: Novxembre C P.22100, Tijuana, Baja Cahforma

“LA ARRENDATARIA” F’rclongacron Paseo de los Heroes #13351, Colonia
Anexa 20 de Noviembre, C.P. 22100, Tijuana, Baja California.

Cualquier cambno -que pudieran terier en su domicilio debera ser notificado por
escrito a su contraparte con 10 (diez) dias de anticipacion.
CAMB!OS (9] MGDIF!CACIONES

DECIMA CUARTA.- Las partes: convienen en que cualquier cambio, alteracion,
amphacxon ‘modificacion o-aclaracion qué quiéran hacer en relacién a o estlpulado
en este contrato, deberan hacerlo mediante escrito firmado por ‘ambas partes, sin
cuyo requisito, ningln convenio o acuerdo se consideraran validos ni se tendran

por existentes..

FUERO LEGAL.

DECIMA QUINTA.- Ambas partes se obligan a reconocer como domicilios para la
interpretacion, ejecucion, competencia y- cumphmxento del presente contrato, los
sefialados en el presente contrato y en caso de conflicto se someteran a las leyes
y tribunales del Estado de Baja California y en especifico los de la ciudad de
Tuuana renuncuando expresamente al fuero que por razon de sus domicilios
presentes o futuros pudieran corresponderles
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Leido que-fue por las partes y cercioradas de su contenido y alcance. legal, lo
firman y ratifican en su ‘contenida y firmas, en la ciudad de Tijuana, Baja California,
a 01 de abril de 2018,

“LA ARRENDADORA” “LA ARRENDATARIA?

-
-~

e 0 SALEIDO SALCIDO,
P m[nrstrador Unico
j/ / INFIOBILIARIA KILIKIS, S.A. DE C.V

"’\
:)"‘. / / f _ﬁ?
C; BE T IZ EUGENIA AVILA PARRA

REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
C. ROBERTO CHAIRES FELIX

7'C. RICARDO CHAIRES AVILA C. JORGEAH LM

'REF’RESENTADA EN E ,.TE ACTO POR
C. ALEJANDRO RODRIGUEZ PRESA

¢. KATIA RODRIGUEZ PRESA
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
C. ALEJANDRO RODRIGUEZ PRESA
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